OBEC CAKOV

Verejna vyhlaska

C. 1/2009

Opatieni obecné povahy

Zastupitelstvo obce Cakov, piislugné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona &.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, za pouziti § 43
odst.4 a § 55 odst.2 stavebniho zadkona, §13 a pfilohy vyhlasky ¢. 500/2006Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, a §§ 10, 11 a 171 a nésledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozd¢jSich predpisi (déle jen spravni fad) po provedeném fizeni podle §§ 50 - 53
stavebniho zakona a podle §§ 171 — 174 spravniho fadu, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst.
4 stavebniho zédkona

vydava
zménu ¢.2 izemniho plianu sidelniho utvaru Cakov

v souladu s § 54 stavebniho zakona na zaklad¢é usneseni ¢.13/09 ze dne 27.7. 2009



a) Vvmezeni zastavéného vizemi

Zastavéné izemi je vymezeno schvalenym tzemnim planem sidelniho utvaru Cakov,
Cakovec a Holubovska Basta (dale jen UPnSU).

b) ReSené tizemi, koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Resené tizemi zmény ¢&. 2 zahrnuje celkem 10 lokality, pfi¢emz 4 lokality se nachazi v obci
Cakov, 3 lokality v mistni ¢asti Cakovec a 3 lokality v mistni ¢asti Holubovska Basta.

. Lokalita 1a - Cakov

Resené uzemi se nachdzi v zapadni ¢asti obce. Jednd se o upravu hranice zastavitelného
uzemi obce — zména funkéniho vyuZiti z funkce obytné dle schvaleného UPnSU na ornou
pudu ( t.z. ponechédni soucasného zptisobu vyuziti)

 Lokalita 1b - Cakov
Resené izemi navazuje na zastavéné uzemi v jizni €asti obce. Resi rozsifeni zastavitelnych
ploch pro bydleni.

 Lokalita 1c - Cakov
Resené uzemi se nachazi v zapadni ¢asti obce. Resi rozsifeni zastavitelnych ploch pro
funkéni vyuziti vyroba, sklady — drobna a femeslné vyroba ( rozsifeni stavajici pily).

. Lokalita1ld a le - Cakovec
ReSené uzemi se nachazi v severozapadni Casti obce. Resi rozsifeni zastavitelnych ploch

pro bydleni.

. Lokalita 1f - Cakovec

ReSené uzemi se nachazi pfi severovychodnim okraji obce. Resi rozsifeni zastavitelnych
ploch pro bydleni.

. Lokalita 1g — Holubovska Basta
ReSené tizemi se nachazi v v lokalité Spicuk. Jedna se o rozsifeni zastavitelnych ploch pro
zemédélskou vyrobu — rodinna zemédélska farma

. Lokalita 1h — Holubovska Basta
Resené uzemi se nachazi v v lokalité¢ Curna. Jedna se o rozsifeni zastavitelnych ploch pro
rekreaci

« Lokalita 1j — Holubovska Basta
Resené tizemi se nachazi v v lokalité¢ Curna. Jedna se o rozsiteni zastavitelnych ploch pro
zemédélskou vyrobu — rodinnd zemédélska farma

« Lokalita 1k— Cakov
Resené uzemi se nachazi ve vychodni ¢asti zastavéného izemi obce, pii silnici IT1. tfidy
14324 v sousedstvi zemédélského arealu. Resi odstavnou a manipulaéni plochu pro
umisténi kontejnerd na separovany odpad. O tuto lokalitu (€ast pozemku parc. €. 1374/5)
bylo fesené tizemi zmény ¢&. 2 UPnSU rozsiteno oproti schvalenému zadani usnesenim
Zastupitelstva obce Cakov.Dotéeny pozemek je ve vlastnictvi obce.



Vsechny plochy navrzené zménou &. 2 UPnSU navazuji na zastavénd tzemi nebo
zastavitelné plochy obce.

Veskery navrh zastavitelnych ploch je navrzen v prostorovém a architektonickém
souladu se stavajici zastavbou.

Funkéni obsah ploch navrzenych zménou ¢ 2 vobci Cakov i v mistnich &astech
Cakovec a Holubovska Basta je logickym pokracovanim stavajicich funkénich ploch pro
bydleni, drobnou femeslnou vyrobu a sklady a zemédélskou vyrobu.

Resené lokality 1d, le, 1f v mistni &asti Cakovec jsou soucasti CHKO Blansky les a
ostatni lokality feSené zménou ¢. 2 v obci Cakov a v mistni ¢asti Holubovské Basta se nachazi
V krajinné¢ pamatkové zén¢ Podhtifi Blanského lesa. Z tohoto diivodu je nutné dodrzet pti
realizaci vystavby v navrzenych plochach regulativy uvedené v kapitole f — stanoveni
podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti v€etné podminek prostorového
uspofadani a podminek ochrany krajinného razu.

Na vSech zastavitelnych plochach navrzenych zménou & 2 UPnSU budou
respektovany urbanistické a architektonické hodnoty izemi, velikost parcel bude
porovnatelnd se stavajici parcelaci v zastavéném uzemi a objekty budou svym objemem a
charakterem (architektonickym a materidlovym feSenim) respektovat okolni stavajici zastavbu
a dodrzovat raz sidla.

Lokality 1e a 1f v mistni &asti Cakovec jsou vzhledem ke svému rozsahu uréeny
k provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii viz kapitola i.
Nemovité kulturni pamatky se v feSeném tizemi zmény ¢. 2 UPnSU nevyskytuji.
Celé fesené tizemi lze oznadit za izemi s archeologickymi nalezy.

c) Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Vymezeni zastavitelnych ploch pro lokality zmény &. 2 UPnSU je totozné ve smyslu platnych
vlastnickych parcel,

Cakov
« Lokalita la

Upravuje zastavitelné zemi schvaleného tizemniho planu sidelniho Utvaru v zdpadni Casti
obce Cakov. Cast pozemkt ur¢enych dle UPnSU k funkénimu vyuziti bydleni je zménou €.
2 navrZzena k ponechani pro soucasné funkc¢ni vyuZiti tj. zemé&délskou plochu — ornou
pidu.

« Lokalita 1b

Na jiznim okraji zastavéného uzemi obce Cakov je navrzena plocha bydleni pro vystavbu 1
rodinného domu. Navrh vyuziva proluku mezi zastavénym utzemim obce a lesnimi
pozemky. U zastavby bude zachovana odstupova vzdalenost min. 20-25m od okraje
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

« Lokalita 1c

V zapadni ¢asti obce Cakov je zménou €. 2 navrzeno rozsifeni stavajici pily o skladové
prostory. Urcené pozemky pro tuto funkci nesousedi s obytnou zastavbou . Jejich rozsah je
podminén vlastnickym vymezenim podél mistni vodotece.



Cakovec

Lokalita 1d, 1e a 1f

Redené lokality se nachazi v mistni &asti Cakovec a pfimo navazuji na zastavéné tizemi
sidla. Navrzenymi plochami je zachovana kompaktnost a celistvost sidla, od volné krajiny
jsou oddé€leny stavajicimi obsluznymi a ucelovymi komunikacemi. Ve vSech lokalitach se
jedna o navrh ploch pro bydleni v rodinnych domech.. Lokalita 1d je navrzena pro realizaci
I rodinného domu, lokalita 1f pro vystavbu max. 6 rodinnych domu.. Lokalita le a 1f
budou podrobné ¢lenény predepsanou tizemni studii viz kapitola i.

Prostorové a urbanistické usporadani v jednotlivych lokalitdich bude respektovat okolni
zéastavbu a bude navazovat na stavajici historickou vystavbu v sousedstvi. Nova zastavba
bude koncipovéana ve form¢é ptizemnich objekti se sedlovymi stfechami a s dostate¢nym
odstupem mezi objekty umoznujici vysadbu doprovodné a uzitkové zelené.

Plochy pro bydleni navrzené v mistni ¢asti Cakovec jsou funk¢né i prostorové ¢lenény pro
realnou etapizaci viz kap. j.

Holubovska Basta

Lokalita 1g a 1j

Resené lokality se nachazi v mistni ¢asti Holubovsk4d Basta. Zménou ¢&. 2 UPnSU jsou
navrzeny nové plochy pro zemédélskou vyrobu v lokalité Spicuk a Curna. Obé lokality
navazuji na zastavéna uzemi obce a vhodné dopliuji stidvajici rozptylené zemédélské
usedlosti této mistni ¢asti.

Lokalita 1h

Resena lokalita se nachazi v mistni ¢asti Holubovska Basta. Zménou & 2 UPnSU je
navrzena nova plocha pro rekreaci - zahradu v lokalit¢ Curna. Navrhem plochy pro
rekreaci dojde k zarovnani zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch schvaleného UPnSU.

d) Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani

Doprava

Dopravni skelet schvaleného uzemniho planu sidelniho utvaru Cakov, Cakovec a Holubovska
Basta neni zménou ¢€. 2 dotCen. VSechny feSené lokality jsou piistupné ze stavajici cestni site.
Pro lokality le a 1f je zménou &. 2 UPnSU pfedepsano vypracovani tizemni studie, ktera bude
fesit obsluzné komunikace uvnitf lokalit a jejich napojeni na stavajici cestni sit’.

Technické vybaveni:

1. Vodohospodarské rreseni (zasobovani vodou a odkanalizovani)

Zasobovani vodou

- lokality fesené v obci Cakov a v mistni asti Cakovec ( 1b, lc, 1d, le a 1f) budou
zasobovany z vefejného vodovodu.

- lokality feSené v mistni c¢asti Holubovskd Basta budou zdsobovany pitnou vodou
individualné ( vrty, studny)




Kanalizace

Cakov

- lokality 1c a 1k
Vzhledem k tomu, ze lokalita 1c je navrzena pro rozsifeni skladovych ploch stavajici pily
a v lokalit¢ 1k je navrzena manipulacni plocha pro kontejnery na separovany odpad,
nevznika zde pozadavek na ¢isténi splaskovych vod.

- lokality 1b
Lokalita je urcena pro vystavbu 1 rodinného domu( déle jen RD). Splaskové vody budou
Cistény septikem se zemnim filtrem. PredCisténé vody budou odvadény stavajici
kanalizaci. Destové vody budou likvidovany vsakem ( pomoci trativodi vsakovacich
blokli apod.) na pozemku s doplnénim akumulaénimi jimkami ( moznost vyuziti pro
zavlahu pozemku zahrady).

Cakovec

- lokalita 1f
Lokalita je urena pro vystavbu max. 6 RD v L. etapé vystavby. Je navrzeno individualni
¢isténi odpadnich vod ( domovni Cov, septik se zemnim filtrem). Pfed¢isténé vody budou
odvadény stavajici kanalizaci. Destové vody budou likvidovany vsakem ( pomoci
trativoda vsakovacich blokil apod.) na pozemku s doplnénim akumulaé¢nimi jimkami
( moznost vyuziti pro zavlahu pozemku zahrady).

- lokalita 1d a 1le
Lokalita 1d je ur¢ena pro vystavbu 1 RD, v lokalité¢ 1e bude pocet RD urcen stanovenou
uzemni studii. Realizace vystavby v téchto lokalitich je podminéna vybudovanim
centralni &istirny odpadnich vod v mistni ¢asti Cakovec a vystavbou zékladni technické
vybavenosti.

Holubovska Basta

- lokalita 1j, 1ga 1h
Odkanalizovani v téchto lokalitach bude feSeno jimkami na vyvazeni

2. Zasobovani el.energii a teplem

Zasobovani el. energii

Cakov
- lokality 1b,1c a 1k

Lokality 1b a Ic budou napojeny ze stavajici sité, v lokalit¢ 1k nevznikd poZadavek na
napojeni na el. vedeni.

Cakovec

- lokality 1d a 1f
Lokality budou napojeny ze stavajici site.
- lokalita le
MozZnost napojeni na stavajici trafostanici bude posouzena stanovenou tizemni studii.
Holubovska Basta
- lokalita 1j, 1g a 1h
Lokality budou napojeny ze stavajici sité.



Zasobovani teplem

Pro vytapéni budou vyuzivéana paliva, kterd spliiuji pozadavky na kvalitu paliv uvedené
vyhlasce MZP & 357/2002 Sb.

V navrzenych lokalitach je mozné vyuziti obnovitelnych zdroji energie napt. vyuzitim
biomasy (odpadni dievo, fepka, slama a seno). Déle je mozné vyuzit solarni kolektory,
poptipad¢ tepelna cerpadla.

Nakladani s odpady:

Domovni odpad bude likvidovan formou vyvazeni popelnicovych nadob odbornou firmou,
ktera pusobi na ostatnich zastavénych plochach v obci. Ostatni zavadny odpad bude
likvidovan odbornou opravnénou firmou.

e) koncepce usporadani krajiny vcéetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost Kkrajiny, protierozni opatireni, ochranu pred povodnémi,

rekreaci, dobyvani nerosti a pod.

Zménou ¢. 2 UPnSU Cakov, Cakovec a Holubovska Basta neni koncepce uspofadani krajiny
dotéena. Navrzené plochy ve vSech lokalitich pfimo navazuji na zastavéné uzemi
jednotlivych sidel.

Cakov

Lokalita 1a — navraci &ast pozemki navrzenych schvalenym UPnSU pro obytnou zastavbu
zpét do zemedélského padniho fondu

Lokalita 1b — navrh plochy pro bydleni ( 1 RD) je situovan do proluky mezi lesnim
pozemkem a obytnym zastavénym uzemim vV jiZni Casti obce. U zastavby bude zachovana
odstupova vzdalenost min. 20-25m od okraje pozemk uréenych k plnéni funkeci lesa.
Lokalita 1c — jedna se o rozsifeni stavajiciho provozu pily o skladové plochy. Vétsi ¢ast
navrzené plochy se nachdzi v zastavéném uzemi obce. Pies pozemek protéka bezejmenny
potok, ktery je planem uzemniho systému ekologické stability vymezen jako interak¢ni prvek.
Tento vodni tok musi byt v maximalni mife ponechan jako oteviena vodotec.

Lokalita 1k — manipulacni a odstavna plocha pro potieby Obecniho uUfadu je navrzena
Vv zastavéném Uzemi obce, pfi piijezdové silnici do obce, v sousedstvi zemédelského aredlu

Cakovec

Lokality 1d, 1e a 1f — ptimo sousedi se zastavénym uzemim na severnim okraji sidla.
V lokalité 1d se jedna o vystavbu 1 rodinného domu na stavajici zahrad¢, v lokalitach le a 1f
se jedna o navrh ploch pro bydleni na volnych zemédélskych pozemcich. Navrzené plochy
jsou vymezeny stavajici obytnou zastavbou a mistnimi celovymi cestami, pfiCemz stavajici
cestni sit’ je navrhem zmény €. 2 plné€ respektovana. Stavajici ucelové cesty a vysadba podél
nich odd€luji navrZzenou zéstavbu od scelenych ploch orné pudy.

Ve vSech lokalitach je pozadované vymezeni ploch a rozmér ( rozsah) zastavby na nich
korigovan co do mnozstvi a intenzity provedeni zastavby viz kapitola f. Tim je splnéna jedna
z podminek pro ochranu pidniho fondu, nebot’ ptevazna ¢ast téchto ploch zlstane v evidenci
ptdniho fondu se zménou kultury max. na zahradu.

Holubovska Basta

Lokality 1g a 1j — navrzené plochy v obou lokalitach navazuji na zastavéna uzemi stavajici
rozptylené zastavby této mistni ¢asti. V plochach je navrzeno pfevazujici funkéni vyuziti
zemédé€lska vyroba s podminéné pripustnou funkci bydleni. Stavby budou mit predevSim
hospodaisky charakter (stavby pro zemédé€lskou vyrobu a skladovani) s doplikovou funkei



obytnou. Uvedeny navrh nenarusi stdvajici cestni sit’ a dostupnost zemédélskych pozemku ve
volné krajin¢.

Lokalita 1h — navrzena plocha pro rekreaci — zahradu v lokalit¢ Curna navazuje na stavajici
zahrady a rekrea¢nimi objekty. Tato plocha je tudiZ navrzena pro stejnou funkci — rekreacni
s objektem pro rodinnou rekreaci.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyvuzZiti
s uréenim pievazujiciho ucelu vyuziti ( hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustné vvuziti, nepripustné vyuziti, popripadé podminéné
pripustné vvuziti téchto ploch, stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu ( napfr.
vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkii v plochich)

Jedna se o rozsifeni stavajicich funkénich ploch do pfimo navazujicich volnych ploch. Zména
nebude mit negativni dopad na pozemky zménou dotéené ani ptimo sousedici.

Podminky vyuziti ploch:

Plochy bydleni — rodinné domy
Piipustné vyuziti
- individudlni stavby pro bydleni vesnického charakteru, které maji odpovidajici zazemi
uzitkové zahrady s moznosti chovu drobného domaciho zvifectva pro vlastni potiebu,
- moznost vystavby doplitkového objektu pro zajisténi Gdrzby zahrady,
- parkovaci stani, odstavnd stani a gardze pro potieby vyvolané pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim Uzemi,
- zfizovat obsluzné komunikace,
- obcCanskd vybavenost na plochach menSich nez polovina podlahové plochy objektu,
ktera svym charakterem nebude naruSovat obytnou funkci.

1. Podminéné pripustné vyuziti
- zafizeni pro drobnou podnikatelskou cinnost, ktera svym charakterem nesmi
narusovat obytnou funkci nad zdkonem stanovené limity(hluk, praSnost, exhalace).
2. Nepripustné vyuziti
- veSkeré ¢innosti (vCetné€ zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které prekracuji stupen
zatéze stanoveny piisluSnymi hygienickymi normami,
- veSkeré Cinnosti (vCetné€ zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které prekracuji stupen
zatéze (hluk, prasnost, exhalace) stanovené pfisluSnymi hygienickymi normami,
- stavby pro vyrobu,
- velkokapacitni stavby obcanského vybavent,
- velkokapacitni stavby pro dopravu,
- velkokapacitni stavby technického vybaveni.

3. Podminky prostorového usporadani, vcetné zikladnich podminek ochrany

krajinného razu ( napf. vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemki

Vv plochach)

- min. velikost parcely pro 1 rodinny dim 1200 m?,

- stfecha sedlova se sklonem 35 - 45° s taskovou krytinou, moznost polovalby,

- v Cakovci v lokalité 1f je pozemek parc. &. 908/3 ( o velikosti 897) uréen pro vystavbu
IRD, ve zbyvajici &asti lokality 1f velikost parcel min 1200m?,

- zastavitelnost pozemku do 40% (objekt bydleni vcetné doplitkovych staveb pro
garazovani, udrzbu zahrady, bazéni, pergol a zpevnénych ploch),



vyska vystavby pfizemni s moznosti ¢aste¢ného podsklepeni s ohledem na svazitost
terénu + obyvatelné podkrovi,

objekty budou svym objemem a charakterem respektovat okolni stavajici zastavbu a
dodrzovat raz obce,

pudorys objektu obdélnikovy poptipad¢ ve tvaru L

pro funkci bydleni v lokalit¢ le, 1f a 1d stiecha sedlova o sklonu 40-45 stupnd, u
lokality 1le — pfi zapadnim okraji a 1f pii vychodnim okraji bude dodrzena stavebni ¢ara
budouci zastavby min. 15 m od hranic pozemk ve vyse uvedenych lokalitach.

lokalita 1b — zastavitelna plocha zasahuje do ochranného pasma pozemki uréenych
Kk pInéni funkci lesa (do 50 m od okraje lesa). Pii umisténi konkrétnich staveb (v¢etné
oploceni) v této lokalité¢ rozhodne stavebni ufad nebo jiny organ statni spravy jen se
souhlasem pfislusSného orgéanu statni spravy v souladu se zakonem ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné¢ a doplnéni nékterych zakonl a predpist souvisejicich (dale jen lesni
zakon). U zastavby bude zachovana odstupova vzdalenost min 20 — 25m od okraje
pozemku urcenych k pInéni funkci lesa.

Plochy pro vyrobu a sklady

1. Pripustné vyuZiti

objekty pro drobnou a femeslnou vyrobu,

- zpevnéné plochy, parkovaci stani, odstavna stani a garaze na vlastnim pozemku pro

potfeby, vyvolané pfipustnym vyuZitim Gzemi,
technicka infrastruktura pro potieby vyvolané piipustnym vyuzitim Gzemi,

2. Nepripustné vyuziti

veskeré Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které prekracuji stupen
zatéze stanoveny piisluSnymi hygienickymi normami,

veskeré cinnosti  obtézujici okoli nad zdkonem stanovené limity — hluk, prasnost,
exhalace.

3. Stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu ( napf. vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemki
Vv plochach)

pro drobnou a femeslnou vyrobu je zastavitelnost pozemku stanovena na max. 50%
plochy pozemku,

v piipadé specifického naroku na vétsi zastavitelnost bude tato posuzovana s ohledem
na charakter vyroby pfedevSim ve vztahu k sousednim plocham pro bydleni a pro
zemédé€lskou vyrobu,

podminkou vyskové regulace je neptekrocit horizont stavajici zastavby, ktery je dany
stavajicimi objekty aredlu.

V max. mife ponechat v plose priib¢h oteviené vodotece ( vyhlaSeny interakéni prvek
USES)

budou dodrzeny hygienické limity hluku na hranici plochy pro drobné podnikdni ve
vztahu ke stavajici obytné zastavbé v obci Cakov

Plochy rekreace
Hlavni vyuziti

Individualni rodinna rekreace v kvalitnim prostiedi.

1. Pripustné



= vystavba rekreacniho objektu
= vystavba doplnkového objektu pro udrzbu zahrady
- oteviené zpevneéné plochy pro sezeni, pergolu a stani automobilu
= zpevnéna plocha ucelové pristupové komunikace
= vysadba zelen¢ (domaéci stromy a kete)
2. Nepripustné
= jiné nez pfipustné vyuziti

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany Kkrajinného
razu
- stupen zastavitelnosti max. 20%
- zastavéna plocha objektu pro rekreaci max. SO0m2
- zastavéna plocha dopliikového objektu max. 20m2
= zastavéna plocha pro sezeni, pergolu a stani automobilu max. 80m2
= pro zpevnéné jizdni pruhy pristupové komunikace je stanoveno materialové
provedeni s podkladniho Stérku s povrchovou tpravou kamenné prosivky nebo
poloZeni zatraviiovacich tvarnic ( materialy umoziujici vsakovani povrchovych
vod do terénu)

Plochy pro vyrobu a sklady — zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti
- Plochy a objekty pro soukromou zemédélskou vyrobu ( zemédélské farmy slucujici
bydleni a podnikani v zeméd¢lstvi)
1. Piipustné
- zfizovat objekty zemédélské vyroby odpovidajici charakterem a objemem okolni
- zastavbe
- zfizovat objekty pro skladové hospodarstvi odpovidajici charakterem a objemem
- okolni zastavbé
- parkovaci aodstavnd stani a gardze pro potieby vyvolané ptipustnym a
- podminéné pfipustnym vyuZzitim Uzemi
2. Podminéné pripustné
- objet bydleni za podminky, Ze bude vyhradné spojeno se zemédelskou vyrobou
3. Nepripustné
- jsou veskeré ¢innosti (v€etné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji,
nebo prekracuji stupen zatéze nad zadkonem stanovené limity — hluk, prasnost,
exhalace.
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
= stupen zastavitelnosti max. 50% pozemku, z toho max 10% pro objekt bydleni,
zbyvaji plochy budou tvorit objekty pro zemédélskou vyrobu a skladovani a
Mmanipulacni plochy
= objemové usporadani bude tradi¢ni odpovidajici pivodnim selskym usedlostem
vV mistni ¢asti Holubovska Basta.

Plochy verejnych prostranstvi
1. Pripustné vyuZziti
- odstavné plochy a manipulacni plochy,
- umisténi kontejnert pro separovany odpad.



- vysadba ochranné zelené (autochtonni kete a stromy),
2. Nepripustné vyuziti
- jiné nez ptipustné vyuziti.
g) vymezeni verejné prospésSnvch staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a

opatreni k zajiSt’ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zménou ¢. 2 nejsou navrhovany vetejné prospésné stavby, veiejné prospé$nd opatfeni, ani
plochy pro asanaci.

h) vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatreni, pro
které 1ze uplatnit predkupni pravo

Zmeénou ¢. 2 nevznikd poZzadavek na vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné
prospésnych opatieni pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

i) vvmezeni ploch a koridori , ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii
podminkou pro rozhodovani o zménach , a dale stanoveni lhity pro poiizeni izemni
studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence tizemné
planovaci ¢innosti

Lokality 1f a le zmény ¢&. 2 UPnSU Cakov, Cakovec a Holubovska Basta se vymezuji jako
plochy , ve kterych je podminkou pro rozhodovani provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni
studii opatfenou, na zdkladé¢ niz budou stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani
vizemi. Uzemni studie bude podrobné fesit ¢lenéni plochy na jednotlivé parcely pro
vystavbu rodinnych domt a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, vcéetné teSeni
odstavnych stani pro parkovani na pozemku s dostate¢nou kapacitou pro potieby objekt pro
bydleni, podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, v¢etné podminek ochrany
navrzené¢ho charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a
architektonickych hodnot (naptiklad uli¢ni a stavebni Cary, vySku zéastavby, objemy a tvary
zastavby, intenzitu vyuZiti pozemkii). Uzemni studie stanovi napojeni objektil na technickou
infrastrukturu..

Lhita pro pofizeni studie je stanovena po dobu platnosti izemniho planu sidelniho utvaru
Cakov, Cakovec a Holubovska Basta.

i) stanoveni poradi zmén v uzemi ( etapizace)

Lokality 1d a le v mistni ¢asti Cakovec jsou vymezeny pro druhou etapu vystavby.
Navrzenych ploch v téchto lokalitich lze vyuzit az po vybudovéani centrdlni Cistirny
odpadnich vod v mistni &asti Cakovec.

k) idaje o poctu listii izemniho planu a poc¢tu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti
Zména €. 2 uzemniho planu sidelniho Gtvaru obsahuje:

Textova ¢ast zméeny €. 2 uzemniho planu obsahuje 21 listh

Graficka ¢ast zmény &.2 UPnSU obsahuje 6 vykrest

N1 - vykresy zdkladniho ¢lenéni Gzemi

N2 - hlavni vykres

N3 — vykres potfadi zmén v tizemi ( etapizace)

O1 - koordinacni vykresy

02 - vykres SirSich vztaht

O3 vykres predpokladanych zébora ptidniho fondu
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Odiivodnéni uzemniho planu

2.1. Odivodnéni izemniho planu

a)

b)

vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu
V uzemi, véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

krajem
Soulad s politikou tzemniho rozvoje (ddle jen ,, PUR*)
Navrh zmény ¢. 2 UPnSU je v souladu s PUR.
- Refené tzemi se nenachézi v rozvojové oblasti (ORP Ceské Budgjovice)
- Re$ené uzemi se nenachdzi ve vymezenych oblastech se specifickymi
hodnotami a specifickymi problémy (specifické oblasti)
- Resené izemi se nenachdzi v 7adné z vymezenych ploch a koridorai dopravni a
technické infrastruktury
Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Nadtfazenou tizemné planovaci dokumentaci pro lokality 1a, 1b, Ic, 1g, 1h, 1ja 1k
(v k.a. Cakov) je tzemni plan velkého Gizemniho celku Ceskobud&jovické sidelni
regionalni aglomerace. Pro lokality 1d, 1e a 1f je nadfazenou izemné planovaci
dokumentaci izemni plan velkého uzemniho celku Blansky les. Navrh zmény €. 2
uzemniho planu sidelniho utvaru Cakov, Cakovec, Holubovskéa Basta je v souladu
s uvedenou a schvalenou uzemné planovaci dokumentaci.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sir§ich vztahti
Zména €. 2 UPnSU nekoliduje s tizemné planovaci dokumentaci sousednich obci, jeji
feSené izemi se nachazi uvnitt spravniho uzemi obce Cakov.

udaje o splnéni zadani
Zadani zmény ¢.2 bylo vefejné projednano a schvaleno zastupitelstvem obce.
V névrhu zmény jsou zapracovany veskeré pozadavky vyplyvajici ze zadani.

komplexni zduvodnéni prijatého reSeni a vvbrané varianty , v€etné
vvhodnoceni predpokladanvch dusledka tohoto FeSeni, zejména ve

vztahu K rozboru udrzitelného rozvoje izemi

Rozvoj obce vyplyva ze soudasnych trendil vyvoje mensich sidel. Obec Cakov (véetné
mistnich ¢asti Cakovec a Holubovskd Basta) ma charakter s hlavni funkci obytnou a
asteéné rovnéz zemédélskou a podnikatelskou. Terénni morfologii jsou obec Cakov a
mistni ¢ast Cakovec a Holubovskd Basta vazany do povodi Dehtaiského potoka a
V nadfazenych dopravné inzenyrskych souvislostech jsou obsluhovany pfedevSim
silnicemi I11/12253 Ceské Budgjovice, Dubné, Zaboii a odbodujicimi silnicemi III. t¥idy &.
14324 do sousedni obce Jankov a 14319 do sousedni obce Kvitkovice.
Z titulu zasobovani vodou jsou zasobovéany ze skupinového vodovodu Cakov — Jankov —
Cakovec, ktery je napojen na Vodarenskou soustavu Rimov. Zasobovani el. energii je
z kmenov¢ linky Réjov.
Z hlediska prostorového a dopravniho je poloha obce pii severozdpadnim okraji hranic
Ceskobudgjovického okresu a feSend izemi obce a jejich mistnich ¢asti je ve vzdalenosti
cca 12 km od Ceskych Budg&jovic na okraji podhiifi Blanského lesa. Diky této situaci ma
obec vSechny zakladni ptfedpoklady dalsiho rozvoje. Zachovalé zivotni prostiedi
predurcuje sidlo k zajmu o vystavbu objekt pifedevsim pro bydleni i rekreaci. Z hlediska
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zajmu o kvalitni prostfedi pro bydleni a rekreaci jsou uplathovany na Gzemi obce dalsi
opravnéné pozadavky znéjici na rozsifeni ploch pro rodinné bydleni, zeméd¢lské
podnikani a rekreacni pobyt.

Hlavnim cilem feSeni zmény ¢ 2 UPnSU je tedy rozvoj funkce bydleni za
predpokladu pfimé navaznosti na stavajici dopravné technické vybaveni obce a jejich
mistnich ¢asti..

. Zménou ¢. 2 je sledovan a podporovan ptirozeny narast trvale zijicich obyvatel
navrhem novych ploch urenych pro bydleni a zemédélské podnikani (soukromé
zem&delské usedlosti). Dale je touto zménou sledovan rozvoj podnikatelskych aktivit,
které maji v mist¢ tradici.

Ve zpiisobu navrzeného zastavéni je disledné stanovena regulace zéastavby na
dotéenych plochach sohledem na mistni specifikace tykajici se kvality prostiedi
Vv jednotlivych lokalitach.

Cakov — lokality 1a,1b,1c a 1k

Pii zpracovavani ndvrhu zmény €. 2 byly posouzeny stavajici kapacity technické
infrastruktury ( moznost zasobovani el. energii, kapacita COV).
Uvedené zmény nevyzaduji posileni nebo zménu v dopravné inzenyrském napojeni a jsou
vazany na stavajici infrastrukturu bez dalSich podminek.

Cakovec — lokality 1d, 1e a 1f

Plochy vymezené uvedenymi zménami jsou vyhradné pro rodinné domy venkovského
charakteru. Vymezeni ploch ma pfimou souvislost na stavajici zastavéné uzemi mistni
¢asti Cakovec a ve své podstaté vSechny tfi plochy spolu sousedi a jsou mezi sebou
odd¢leny silnici II1. t¥idy ( lokalita 1f a 1e) a mistni obsluznou komunikaci ( lokality le a
1d). Rozsah ploch zmén le a 1f bude vyzadovat komplexni feSeni v ramci dopravné
inZenyrské struktury uvnité téchto ploch ( je stanoveno vypracovani uzemni studie).
ProtoZe se jednd o individudlni zastavbu, jejiz architektonicky charakter bude odpovidat
proporcim, objemiim a ¢astené 1 vzhledu stavajici zastavby bude nutné kapacitni dimenze
na vétsich plochach stanovit vyhotovenim tzemni studie. Pijde predev§im o konkrétni
vymezeni rozsahu, poCtu objektli véetné parcelace a navrhu dopravné inZenyrské obsluhy.
Tato Gizemni studie bude zohlediiovat podminky CHKO Blansky les, ve které se navrZzena
uzemi zmén nachazi.

Holubovska Basta — lokality 1g, 1h a 1j

Uvedené plochy zmén v lokalitaich 1g a 1j jsou navrZeny v kontextu stavajiciho
krajinného uspotadani t.j. ve vztahu k zemédélské prvovyrobé a plocham rekreace. Na
zékladé pozadavku v misté€ zijicich obCanll zabyvajicich se soukromym zemédélstvim jsou
plosn€¢ vymezeny pottebné plochy pro jejich usedlosti. To vSe v ramci dalSiho rozvoje
hospodateni rodinnych farem. Tato funkce je zde nezbytna v ramci konkrétni péce o
krajinu.

V ptipad¢ lokality 1h se zména tykd vyuziti okrajového pozemku sousediciho s
nékolika zahradami ur€enymi pro letni rekreacni pobyt. Pozemek je pii stavajici mistni
obsluzné komunikaci a neni zaclenén do souvislé zemédélsky obhospodarované plochy,
Jeho velikost odpovidd soukromé zahrad€ u rodinného domku a proto je tento pozemek
majiteli vyuzivan k rekreaci. Zadost na realizaci rekreaéniho domku a oploceni pozemku
je logicka pro jeho dalsi vyuZzivani.

Zména ¢ 2 tzemniho planu sidelniho ttvaru Cakov, Cakovec a Holubovska Basta
respektuje cile uzemniho planovani §18 odst. 1 zakona 183/2006 Sb. Vytvaii predpoklady
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d)

e)

k zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot
Vv izemi (udrzitelny rozvoj Gzemi) , tzn. ze vytvari predpoklady pro vystavbu, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodatsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

V zadani nebyl déan pozadavek na zpracovani variantniho feseni.

informaci o vysledcich vvhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vvhodnoceni
vlivu na Zivotni prostiredi, popripadé zduvodnéni, pro¢ toto stanovisko

nebo jeho ¢ast nebylo respektovano
Komplexni posouzeni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano.

vvhodnoceni predpokladanvch dusledku navrhovaného reSeni na

zemeédélsky pudni fond a pozemky uréené Kk plnéni funkce lesa.

Vvhodnoceni predpokladanvch disledki navrZzeného reseni na zemédélsky pudni fond

1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy naleZejici do
zemédelského ptidniho fondu, udaje o druhu pozemku (kultute) dotcené ptidy, udaje o
zatazeni zem&dé€lské pudy do bonitovanych ptidné ekologickych jednotek a tiid ochrany
zemédélské pudy dle MP MZP ¢&.j. OOLP/1067/96

2. Charakteristika hlavnich plidnich jednotek

3. Charakteristika tfid ochrany pidy dle metodického pokynu MZP ¢&.j. OOLP/1067/96

4. Udaje o uskuteénénych investicich do ptdy a o jejich predpokladaném poruseni

5. Udaje o aredlech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich pfedpokladaném poruseni

6. Zdivodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym mozZnym feSenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského ptiidniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu

1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu piady naleZejici do
zemédélského pudniho fondu, idaje o druhu pozemku (kultuie) dotéené pidy, udaje
o zaiazeni zemédélské pidy do bonitovanych pudné ekologickych jednotek a tiid
ochrany puady dle MP MZP ¢&.j. OOLP/1067/96,

Lokalita ¢. mistni ¢ast plocha plocha BPEJ plocha tiida druh
funkéni vyuZziti celkem ZPF BPEJ ochrany | pozemku
(ha) (ha) (ha)
1b (?akov — plochy bydleni 0,181 0,181 5.37.16 0,181 Vv orna
1c Cakov — vyroba, sklady — 0,329 0,329 5.50.01 0,017 1 Orna
rozsifeni pily 5.50.11 0,154 1l Orna
5.50.11 0,119 1l Zahrada
5.50.11 0,039 11 TTP
1d Cakovec — plochy bydleni 0,284 0,284 5.46.10 0,284 1l zahrada
—1RD
le Cakovec — plochy bydleni 1,786 1,786 5.46.10 1,786 11 orna
1f Cakovec — plochy bydleni 0,840 0,840 5.47.00 0,067 1 Orna
5.46.10 0,773 11 orna
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19 Holubovska Basta - 0,708 0,708 5.29.11 0,518 1 Zahrada
zemédélska vyroba — 5.29.11 0,129 I TTP
rodinna zemédeélska farma 5.47.00 0,061 1 TTP

1h Holubovska Basta — 0,087 0,087 5.32.14 0,047 \Y TTP
rekreace - zahrada 5.47.00 0,040 I TTP

1j Holubovska Basta — 0,460 0,460 5.47.00 0,460 I TTP
zemedélska vyroba

1k Cakov — vefejné 0,090 - - - - -
prostranstvi

4765 | 4,675 4,675
Celkem
funkéni vyuziti ploch navrZené plochy celkem plochy ZPF celkem
(ha) (ha)

Plochy bydleni - rodinné domy 3,091 3,091
Plochy rekreace - zahrady 0,087 0,087
Plochy vyroby — drobna a femeslna vyroba 0,329 0,329
Plocha vyroby — zem&délska vyroba 1,168 1,168
Plochy vefejnych prostranstvi 0,090 -
Celkem 4,765 4,675

Tabulka pfedpokladaného zaboru ZPF podle druhu pozemki

a tfid ochrany ZPF (v ha)

Druh pozemku | T¥ida ochran Plochy ZPF
1. Il. celkem
V
orna 0,067 2,730 0,181 2,978
TTP 0,690 0,039 0,047 0,776
zahrada 0,518 0,403 - 0,921
Celkem 1,275 3,172 0,228 4,675

Tabulka ploch vyjmutych ve schvaleném UpnSU pro obytnou zastavbu a navrZenych
zménou ¢. 2 k navraceni do ZPF

Lokalita ¢. mistni ¢ast plocha plocha BPEJ plocha tiida druh
funkéni vyuziti celkem ZPF BPEJ (ha) | ochrany | pozemku
(ha) (ha)
la Cakov 0,287 0,287 5.68.11 0,287 \Y orna

2. Charakteristika hlavnich pidnich jednotek

29 Kambizem¢ modalni eubazické az mezobazické vcetné slabé oglejenych variet, na
rulach, svorech, fylitech, poptipadé zulach, sttedné teézké az stiedné tézké lehdi, bez
skeletu aZ stfedné skeletovité, s pfevazujicimi dobrymi vldhovymi poméry

32 Kambizem& modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach,
propustnych, minerdln¢ chudych substratech, zulach, syenitech, granodioritech, méné
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v

ortorulach, sttedné tézké lehéis vysSim obsahem grusu, vlahové piiznivéjsi ve vihéim
klimatu

37 Kambizem¢ litické, kambizemé modalni, kambizem¢ rankerové a rankery modalni na
pevnych substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou
horninou, slab¢ az stiedné skeletovité, v ornici stfedné tézké leh¢i az lehké, prevazné
vysusné, zavislé na srazkach

46 Hnédozemé luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygenetickych)
hlinach, stfedné té¢zké, ve spoding t€zsi, bez skeletu az stfedné skeletovité, se sklonem

k do¢asnému zamokieni

47 Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych
(polygenetickych) hlinach, stiedné tézké, ve spodiné t&€zsi az stiedné skeletovité, se sklonem
k docasnému zamokieni

50 Kambizem¢ oglejené a pseudogleje modalni na zuldch, rulach a jinych pevnych
horninéch (které nejsou v HPJ 48,49), stfedné té¢zké lehéi az stiedné tézké, slabé az stiedné
skeletovité, se sklonem k do¢asnému zamokieni

3. Charakteristika t¥id ochrany piidy dle metodického pokynu MZP &.j. OOLP/1067/96
II. trida - pudy, které maji vramci jednotlivych klimatickych regionli nadprimérnou
produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédé€lského ptidniho fondu jde o pidy vysoce
chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na izemni pldnovani také jen podminéné
zastavitelné.

III. tiida - pudy v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti
a stfednim stupném ochrany, které je mozno v Uzemnim planovanim vyuzit pro event.
vystavbu.

V.tiida ochrany zeméd¢lské pidy - zahrnuty jsou zbyvajici ptidy, zejména s velmi nizkou
produkéni schopnosti vcetné pid mélkych, svazitych, zmoktenych, Stérkovitych az
kamenitych a erozn¢ ohrozenych. Vétsinou jde o ptudy pro zeméd¢€lské ucely postradatelné. U
téchto piid 1ze predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pidy s nizSim
z4djmem ochrany pudy s vyjimkou ochrannych pasem a chranénych tizemi a dalSich zajmi
ochrany Zivotniho prosttedi.

4. Udaje o uskuteénénych investicich do piidy a o jejich pfedpokladaném poruseni
Navrzend zastavba v lokalité 1c zasahuje na meliorované pozemky. Pfi realizaci vystavby na
téchto pozemcich je nutné navrhnout v dalSich stupnich projektové dokumentace ( projekty
pro uzemni fizeni a stavebni povoleni) takové feSeni, aby nebyla naruSena funkce stavajicich
meliora¢nich siti.

5. Udaje o areilech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném porusSeni
Navrzena zastavba nezasahuje do arealt zeméd¢lské vyroby.

6. Zdivodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moZnym FeSenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského ptudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu

Navrh zmény ¢. 2 tizemniho planu sidelniho utvaru Cakov, Cakove, Holubovska Basta
navazuje na schvalenou izemné planovaci dokumentaci.

Zmény v obci Cakov la, 1b, 1c a 1k se nachazi pievazné v zastavéném uzemi obce a sice na
plochéch, které jsou jiz icelové vymezeny izemnim planem. S ohledem na zménu funkéniho
vyuziti téchto ploch jsou pozemky, kterych se to tyka funkéné nové zaclenény at’ uz do
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funkce obytné nebo vyrobni, zeméd¢€lské nebo verejné. Jedna se o logické dal§i vyuzivani
parcel pro dany ucel stim, Ze neni naruSena zplsobilost zemédélského obhospodarovani
pozemku sousedicich se zastavénym tzemim obce.

U zmény v mistni ¢asti Cakovec 1d, le a 1f je rozhodujici budoucnost dalsiho rozvoje obytné
funkce na pozemcich vymezenych mistnim uspotadanim prijezdnich silnic III. tfidy a dalSich
mistnich komunikaci véetné obsluzného systému lokéalniho provedeni linky 22kV a
skupinového vodovodu pro obec. VSechny tyto souvislosti jsou pottebné k dalSimu vyvoji
rodinné venkovské zastavby, kterd bude pokracovanim zastavéného uzemi stavajici obce.
Navrzené plochy pro zastavbu jsou takto pfirozené vymezeny pro pfirozeny zdjem mistnich
obyvatel na stabilizace obce v ramci genera¢niho bydleni.

Zmény 1g a 1j v Holubovské Basté jsou logicky zdtvodnitelné s ohledem na vyuziti ploch na
dalsi rozvoj zemédélské prvovyroby, kterd se zde nadéle rozviji a sice generacné a je tolik
potfebna pro péci o okolni krajinu v ramci zemedélskych ploch v prostiedi rybni¢ni soustavy
Dehtat. Zména lh je ucelové vyuziti malé oddélené parcely pro rekreaci v sousedstvi jiz
stdvajici rekreace. Pozemek neni zaclenén do organizace obhospodatfovani sousednich
zemédé€lskych ploch.

Vyhodnoceni diisledkii navrZzeného feSeni na pozemky urcené k plnéni funkei lesa
Zastavba navrzena zménou ¢. 1 nezasahuje do pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa..
Lokalita 1b vSak zasahuje do ochranného pasma lesa (50m od okraje pozemkd uréenych
K plnéni funkci lesa) Pii umisténi konkrétnich staveb (vCetné oploceni) v této lokalité
rozhodne stavebni Ufad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem piislusného organu
statni spravy v souladu se zdkonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych
zakon a predpist souvisejicich (dale jen lesni zakon).

U zastavby bude zachovana odstupova vzdalenost min 20 — 25m od okraje pozemku urc¢enych
Kk plnéni funkci lesa.

2.2. Vyhodnoceni souladu navrhu izemniho planu
a) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR CR), pofizena na zakladé usneseni
Vlady Ceské republiky &. 321 ze dne 7. 4. 2004 a schvalena usnesenim Vlady Ceské
republiky €. 561 ze dne 17. 5. 2006. Usneseni o schvéleni doporucuje starostim obci pii
pofizovani izemné planovaci dokumentace obci a pii zpracovani koncepcnich dokumenta
PUR CR zohledfiovat.

Reseni navrhu zmény ¢.2 izemniho planu sidelniho ttvaru Cakov neni v rozporu s PUR CR.

Spravni tizemi obce Cakov naleZi do uzemi feSeného uzemnim planem velkého tizemniho
celku (UP VUC) Ceskobudgjovicka sidelni regionalni aglomerace (dale jen UP VUC
CBSRA), dokumentace schvalena usnesenim Zastupitelstva Jihodeského kraje ¢&islo
244/2004/ZK ze dne 14.9.2004. Zavazna cast byla vymezena obecné zavaznou vyhlaskou
JihocCeského kraje €.8/2004 ze dne 5.10.2004 a nabyla U€innosti dne 2.11.2004.

Z UPN VUC CBSRA nevyplyvaji zadné vstupy do Zmény &.2 uzemniho planu obce Cakov.
Nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci pro ¢ast feSeného uzemi je tzemni plan velkého
tizemniho celku Blansky les (déle jen UPN VUC Blansky les). Dokumentace schvalena
usnesenim z UPN VUC Blansky les nevyplyvaji zadné vstupy do zmény &.2 UPNSU Cakov.
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Dalsi nadfazenou dokumentaci je koncept uzemniho planu Jihoceského kraje. Z této
dokumentace nevyplyvaji pro uzemi obce Cakov zadné pozadavky a podminky.

b) s cili a dkoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tuzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného tizemi

Uzemni planovéani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chréani
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje lizemi a miru vyuZiti zastavéného tizemi.

Zména ¢.2 uzemni planu sidelniho Gtvaru Cakov je v souladu scily a tikoly tizemniho
planovani. Resené Gizemi navazuje na jiz zastavéné izemi.

¢) s pozadavky zakona ¢. 183/206 Sb. a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména &2 uzemni planu sidelniho Gtvaru Cakov je v souladu s pozadavky zakona
¢. 183/2006 Sh., a je zpracovan v souladu s ptislusnymi provadécimi vyhlaskami.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpisii, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

V pribéhu projednani zadani zmény &.2 tzemniho planu sidelniho utvaru Cakov nebyly ze
strany dotCenych organii uplatnény k projednavané zmeéné izemniho planu zadna negativni
stanoviska. Navrh zmény tGzemniho planu je zpracovan v souladu s pozadavky dotéenych
organtl.

Vyhodnoceni stanovisek DOSS, ostatnich pFipominek

1. | Krajsky tfad — Stanovisko z hlediska ochrany ZPF v souladu | Akceptovano
Jihocesky kraj, S ustanovenim §5 odst.2 zakona ¢. 334/1992
odbor ZP, Sh.

zemédelstvi a
lesnictvi
19.1.2009

C.j: KUICK
1207/2009/0ZZL/
2-St

2. Ministerstvo Zaslano, bez pripominek, stanovisko zaslano | Akceptovano
dopravy, odbor prostfednictvim Centra dopravniho vyzkumu,
dopravni politiky, | Divize rozvoje dopravy - pracovisté Praha
mezinarodnich
vztaht a ZP
5.1.2009

C.j: UP/3760/08
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Ministerstvo
pramyslu a
obchodu, sekce
nerostnych surovin
7.1.2009

C.j:
54086/2008/05100

Zaslano, bez ptipominek
z hlediska vyuzivani nerostného bohatstvi
a tézby nerostnych surovin

Akceptovano

Ministerstvo
obrany, zakladé
povéfeni VUSS
5.1.2009

C.j: 4998 CBO
UP/2009 —
1420/USNI

Zaslano, souhlasné stanovisko.

Akceptovano

Hasicsky
zachranny sbor
Jihoceského kraje
9.1.2009

C.j: HSCB-
2226/0KR-GlI-
2008

Zaslano, bez ptipominek, z hlediska
integrovaného zachranného systému a
ochrany obyvatelstva

Akceptovano

Statni Gfad pro
jadernou
bezpecnost
7.1.2009

Cj:
SUJB/OPZ/392/
2009

Zaslano, bez ptipominek

Akceptovano

Ministerstvo
zivotniho prostredi,
odbor vykonu
statni spravy Il
2.1.2009

C.j:
510/1543/08/St

Stanovisko z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi:
Bez pfipominek

Akceptovano

Obvodni bansky
urad Pribram
21.12.2008

C.j: 2827/2008/07

Zaslano, bez ptipominek, z hlediska ochrany
prostor nerostného bohatstvi

Akceptovano

Krajsky utad —
Jihocesky kraj,
odbor ZP,
zem&d€lstvi a
lesnictvi
19.1.2009

C.j: KUICK/
1207/2009/0ZZL/
2-St

Stanovisko z hlediska ochrany ZPF podle
§17a zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF
a v souladu s ustanovenim § 5 odst.2 zakona.

Akceptovano

10.

Ministerstvo
zdravotnictvi,
odbor investi¢niho
rozvoje, Praha 2
19.1.2009
C.j:48030/2008

Zaslano, souhlasné stanovisko z hlediska
nadregionalni vystavby zdravotnickych
zafizeni obyvatelstva

Akceptovano
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11. | Magistrat mésta 1.Stanovisko z hlediska vodniho hospodafstvi | Akceptovano
Ceské Budgjovice, |dle zak. ¢.254/2001 Sb., o vodach v pl.znéni:
odbor ochrany pozadavek — koncepce vefejné infrastruktury
Zivotniho prostiedi | je zachovana dle stavajiciho UP a musi byt
3.2.2009 V souladu s ,,Planem vodovodu a kanalizaci
C.j: JEK“ 2.Stanovisko z hlediska ochrany piirody
O0ZP/12299/2008 | a krajiny dle zdkona &.114/1992 Sb.v pl.znéni
/-Kre — bez ptipominek

3.Stanovisko oddéleni ochrany lesa a ZPF:
a)z hlediska ochrany zemédélského pidniho
fondu dle zdkona ¢.334/1992 Sb. o ochran¢
ZPF v pl.znéni — bez ptipominek

b)z hlediska lesniho hospodarstvi dle zakona
€.289/1995 Sb. o lesich v pl.znéni — feSeni
pro lokalitu 1b) u zastavby bude zachovana
odstupova vzdalenost min.20-25m od okraje
pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa, bez
pripominek

4.Stanovisko oddéleni ochrany ovzdusi a
odpadu:

a) z hlediska odpadového hospodafstvi dle
zakona ¢.185/2001 Sb. o odpadech — bez
ptipominek

b)z hlediska ochrany ovzdusi dle zakona
¢.86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi — bez
pripominek

12. | Krajska hygienicka | Stanovisko a zavazny podklad z hlediska Akceptovano
stanice JEK, Ceské | souladu navrhu zadani s pozadavky predpisii
Budgjovice V oblasti vefejného zdravi — souhlas
Zustava v platnosti | s upozornénim na povinnost respektovat
stanovisko ze dne | jednotliva ochranna pasma v souvislosti
6.2.2008 S umistovanim nové chranéné bytové
C.j. KHSCB zastavby a dodrzeni hygienickych limita
Ing.Fessl hluku na hranici plochy pro drobné podnikani

ve vztahu ke stavajici chranéné obytné
zastavbé v obci Cakov — lokalita 1c

13. | Sprava CHKO|dne 86. 2009 v 11.00 hod  veiejné | Akceptovano

Blansky les, Vys$ny
59, 381 01 Cesky
Krumlov

projednani navrhu zmény &. 2 — stanovisko do
protokolu — doplnit do bodu f) regulativi pro
funkci bydleni v lokalité le, 1f a 1d stfecha
sedlovad o sklonu 40-45 stupiil, u lokality le
— pfi zapadnim okraji a 1f pfi vychodnim
okraji bude dodrzena stavebni ¢ara budouci
zastavby min. 15 m od hranic pozemkid ve
vyse uvedenych lokalitach.

Stanovisko KU Jihoteského kraje, Ceské Budé&jovice, odboru regionalniho rozvoje,
uzemniho plianovani, stavebniho Fadu a investic dle § 51 zakona ¢. 183/2006 Sb., bylo

vydéano dne 12.3.2009 ¢.j. KUJICK 6504/2009 OREG/2, neobsahovalo vycet nedostatkil pfi
posuzovani navrhu zmény.
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2.3. Vyhodnoceni souladu navrhu izemniho planu
a) vysledek prezkoumani izemniho planu podle odst. 5 § 53 zak. ¢. 183/2006 Sb.

Zména ¢.2 izemni planu sidelniho utvaru Cakov je v souladu s odst. 4 § 53 zak. &. 183/2006
Sb., 0Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Zména ¢.2 izemni planu
sidelniho Gtvaru Cakov je zpracovana v souladu se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich piedpist uplatnénymi pii jeho potfizovani.

b) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

Zména ¢.2 tzemni planu sidelniho utvaru Cakov nema vliv na udrzitelny rozvoj tizemi,
spo€ivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro pifiznivé zivotni prosttedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi.

Krajsky ufad — Jiho€eského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, zemédé€lstvi a lesnictvi, ve svém
stanovisku ze dne 29.2. 2008, ¢.j. KUJCK 5809/2008/0ZZL/2/Sf uplatnéném k navrhu
zadani zmény ¢.2 izemni planu sidelniho Gtvaru Cakov z hlediska zékona &. 114/1992 Sb.,
0 ochrané¢ prirody a krajiny, v platném znéni, shledal ze uvedend zména nebude mit
vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou soucasti navrzené soustavy uzemi evropsky
vyznamnych lokalit ani ptacich oblasti (soustava Natura 2000), stejn¢ tak, jako ani zadné
zvlasté chranéné uzemi v kategorii pfirodni pamatka a ptirodni rezervace. Déle konstatoval
Z hlediska zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, v platném znéni:
navrh zadani UP fesi plochy uréené pro bydleni a nestanovi tim ramec pro umisténi zaméru
uvedeného v piiloze ¢.1 tohoto zakona, nejedna se o koncepci podle § 10 zakona a z tohoto
diivodu nepodléhd posouzeni.

¢) stanovisko krajského iradu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno

Krajsky utad — Jihoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, zemé&d€lstvi a lesnictvi, ve svém
stanovisku ze dne 29.2. 2008, ¢.j. KUJICK 5809/2008/0ZZL/2/Sf uplatnéném k navrhu
zadani zmény ¢.2 Gzemni planu sidelniho utvaru Cakov uvedl: ,,Vzhledem k tomu, Ze
uvedeny navrh zadani teSi plochy urcené pro bydleni a nestanovi tim ramec pro umisténi
zaméru uvedeného v priloze €. 1 tohoto zakona, nejedné se o koncepci podle § 10 a zdkona
a Z tohoto diivodu nepodléhé posouzeni.

Uvedené¢ stanovisko bylo plné respektovano.

d) vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

V souladu s ustanovenim § 55 odst.3 stavebniho zakona pofizovatel UP podava nasledujici
zdivodnéni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Zménou ¢.2 je navrhovéna
plocha mimo zastavéné uzemi obce, ktera bezprostiedné navazuje na zastavéné uzemi obce.
Zménou €. 2 je navrhovano nové zastavitelné izemi s vyuzitim pro bydleni. V soucasné dobé
jsou izemi vymezena schvalenou UPD obce Cakov k zastavéni jiz z&asti zastavéna RD nebo
budou v blizké dob¢ zcela zastavéna, jelikoz jsou vydana uzemni rozhodnuti nebo jiz stavebni
povoleni pro budouci stavby RD v souladu s platnou UPD. Ve viech piipadech se jednd o
pozemKy V tésné navaznosti na soucasné zastavéné Uzemi V dosahu inZenyrskych siti a
moznosti napojeni na mistni komunikace. Realizaci pro individualni bytovou vystavbu bude
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zaroven realizovano zapojeni zastavitelnych ploch do krajiny z titulu dosaZzitelné realizace
ploch vefejnych prostranstvi.

Lokalita, ¥eSenia zménou &2 UPnSU je navriena k zastavéni z diivodu nedostatku
zastavitelnych ploch s funkei bydleni ve schvalené UPD, které je moZné realné zastavét.

3. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, vyhodnoceni pripominek

3.1. Vyhodnoceni namitek

K navrhu zmény ¢.2 tzemni planu sidelniho Gtvaru Cakov zvefejnéného na ufedni desce dne
20.4. 2009 nebyly uplatnény zadné namitky.

3.2. Vyhodnoceni pripominek

K navrhu zmény ¢.2 uzemni planu sidelniho utvaru Cakov zvefejnéného na tifedni desce dne
20.4. 2009 nebyly uplatnény z4dné ptipominky.

Pouceni o odvolani:

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle § 173, odst.2 spravniho fadu podat opravny prostiedek

Ing. Petra Kuklova Ing. Ladislav Prener
mistostarosta obce starosta obce

Ptiloha: graficka ¢ast navrhu zmény €.2 izemni planu sidelniho utvaru Cakov

Vyvéseno: 28.7.2009

Sejmuto:  13.8. 2009
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